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   الأطار النظري للبحث-1
  تǽةǽمȞن تحدید المشȞلة Ǽطرح التساؤلات الآ-:البحث مشكلة-1-1

ــــة ǼعقوǼــــةالحــــالي  س:مــــا هــــو حجــــم الإســــȞان الحȞــــومي ــــا ونوعــــا فــــي مدین هــــو قــــادر  لوهــــ ،Ȟمً
  ؟2015على سد الطلب وما هو حجم العجز والعرض والطلب حتى عام 

حالǽــــــا  نللســــــاكنی والمȞانǽــــــة الاجتماعǽــــــةة و مــــــا هــــــي الخصــــــائص الدǽمغرافǽــــــة والاقتصــــــادǽ-س 
  المساكن الحȞومǽة؟ يف

 وȞیــــــف ǽقǽمًــــــون  لإســــــȞان الحȞــــــوميا مشــــــارȄع لمــــــاذا اختــــــار هــــــؤلاء الســــــȞان الســــــȞن فــــــي-س
  أوضاعهم الجدیدة مقارنة Ǽأوضاعهم السȞنǽة الساǼقة؟ 

هــــــل اســــــتثمرت المســــــاحات الســــــȞنǽة المخصصــــــة للــــــدوائر الحȞومǽــــــة فــــــي المدینــــــة مــــــن -س
  ؟ اء والوظǽفة الإسȞانǽة للأرضحیث البن

  :المقولة الآتǻة خلال الǺحث من ةتنطلȖ فرضǻ -فرضیة البحث:-1-2
 بهـــا مـــرت ســـȞن لازمـــة ســـرȄعة اســـتجاǼة Ȟانـــت فـــي مدینـــة ǼعقوǼـــة الحȞـــومي الإســـȞان مشـــارȄعإن 

 الســـǼعیناتالســـتینǽات و  منتصـــف فـــي Ǽصـــورة خاصـــة ǼعقوǼـــة ةومدینـــǽـــة عامـــة العراق المـــدن معظـــم
م وجــود تخطــǽط مــنظم لمǼــاني ) ،و لعــد2010-1990في العقدین الأخیرȄن ( اوتفاقمه ینǽاتوالثمان

الســȞن  الحȞــومي فــي المدینــة ، الأمــر الــذȑ أدȐ إلــى تشــتت فــي انتشــارها المȞاني،وعــدم قــدرتها 
 وȄبدوعلى استǽعاب الطلب في ظل أȑ تطور فــي عــدد العــاملین وتوســع دوائــر الدولــة ومؤسســاتها.

 مـــن فـــي للتفȞیـــر فرصـــةً  لینو للمســـؤ  تتـــرك لـــم أنهـــا Ǽحیـــث ǼمȞـــان الشـــدة مـــن Ȟانـــت مـــةالأز  هـــذه أن
 غاǽـــة فـــي ǽســـȞنها أو ســـȞنها مـــن خصـــائص فـــي الǼحـــث یجعـــل ممـــا ،المشـــارȄع هـــذه ǽســـȞن ســـوف
 المعمــارȑ  التصــمǽم Ȟفــاءة مــدȐ لتقیــǽم إلǽــة أȑ وضــع . Ȟمــا لــم یــتم  العملǽــة الناحǽــة مــن الأهمǽــة
 لمثــ إن.أرائهــم علــى Ȟــالتعرف لســاكنیها، الســȞنǽة الاحتǽاجــات آو تطلǼــاتلما ةتلبǽــل المشــارȄع لهــذه
 ، القائمـــة الإســـȞانǽة المشـــارȄع ولتحســـین ، المســـتخدمین احتǽاجـــات لتحدیـــد ضـــرورȄة الآلǽـــات هـــذه

  لتكون قادرة على استǽعاب الطلب Ȟما ونوعا.،المقترحة المشارȄع على التعدǽلات وإجراء
 

ت سǽاسات  الإسȞان الحȞومي المتغیــرة فــي العــراق أثــارا Ȟبیــرة ترȞ لقد -:البحث أھداف-1-3
المȞانǽـــة والســـȞنǽة. وعلـــى الـــرغم مـــن ذلـــك ،فـــأن هنـــاك  توملحوظـــة علـــى أشـــȞال المـــدن والتحرȞـــا

نقصــا ملحوظــا فــي الدراســات العلمǽــة التــي تعنــي بتتǼــع ورصــد هــذه ألآثــار وتقــوǽم مــدȐ نجــاح هــذه 
ــــ عامــــة ةǼصــــور  الدراســــاتالعدیــــد مــــن  ترȞــــز  السǽاســــات فــــي تحقیــــȘ أهــــدافها .لقــــد  وصــــف ىعل

 تلبیتهـــا ومـــدȐ مدینـــة ǼعقوǼـــة ، يفـــ الحȞومǽـــة الإســـȞان لمشـــارȄع والمعمارȄـــة الهندســـǽة الخصـــائص
 ةوحاجــ الخصــائص هــذه بــین المǼاشــر الرȃط محاولة دون  ةفǽالحضرȄ المناطȘ في ساكنیها حاجات
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 لهـــــذه والإقلǽمǽـــــة والتنموǽـــــة المȞانǽــــة الإǼعـــــادمعظــــم الدراســـــات غفلـــــت  أن Ȟمـــــا. الســــȞان الفعلǽـــــة 
أهمǽــة هــذه الأهــداف الإســتراتیجǽة فــي  د.ومن هذا المنطلȘ جــاءت الدراســة لتؤȞــالسȞانǽة المجمعات

  المستقبلǽة .الآنǽة و  تحدید الأهدافیتم  على ضوء نتائجهامدینة ǼعقوǼة ، و 
   -:البحث مبررات-1-4
التـــي  الأســـالیب بوضـــوح Ǽعــضǽلاحـــظ  ة ǼعقوǼــةمدینـــفــي  الأفقـــيیتتǼـــع النمــو العمرانـــي مــن   -1

 ســȞنǽة تǼــاع أراضــي إلىالمدینة لتحوȄلها  إطرافالزراعǽة القرǼȄة من  الأراضيیتǼعها Ǽعض ملاك 
تبـــوȄر  والنخیـــل و الأشـــجارمـــن هـــذه الوســـائل قطـــع  ،زراعǽـــةمضـــاعفة لقǽمتهـــا Ȟأراضـــي  Ǽأثمـــان
  لقوانین.وهذا مخالف لالمزروعة  ةǼصغر المساحوالادعاء  الأرض

 إذ  ،حاولت بلدǽة المدینة وضع نطاق عمراني في مدینة ǼعقوǼة تفادǽا لمثل هــذه الممارســات -2 
ممــا  ،الزراعǽــة فــي مدینــة ǼعقوǼــة دون تــوفیر بــدائل ســȞنǽة ملائمــة الرقعــةظهــر توســع علــى حســاب 

 Ȑــانفــي اغلــب أدǽــل  الأنظمــةعلــى منافــذ للالتفــاف  إیجــاد إلــى الأحȄــة الزر  الأراضــيوتحوǽإلــىاع 
لــك تفــاقم الوضــع الســȞاني فــي ت إلــىوǼالتــالي  ،والى الهجرة السȞنǽة للمدن المجــاورة ،سȞنǽة أراضي
  .المدن
 إجاǼــةتقــدم  إناحــد البــدائل الســȞنǽة الحȞومǽــة فــي المدینــة التــي مــن المفتــرض  اســتعراض فــي -3

حȞــومي  إســȞانوع مشــر  أول إنشــاءمــن عــدة عقــود تــم  أكثــرمنــذ ،و التــي طرحــت ســاǼقاً   تللتســاؤلا
الحȞومǽــة  الإســȞانǽةمنهــا الشــقȘ الســȞنǽة فــي حــي التحرȄــر وهــي مــن المشــارȄع  ،فــي مدینــة ǼعقوǼــة

 الإســȞانهــو مــن نــوع و دور الجــاهزة الــ تلتهاثم  1977سنة  بإنشائهاالتي قامت الجهات المسؤولة *
عـــن میـــزاً لـــه وȞـــذلك ت،المǼســـط وســـمي بـــذلك لǼســـاطة تصـــمǽمه المعمـــارȑ ومـــواد بنائـــه  الحȞـــومي 

 العاجــل Ȟمــا فــي الإســȞان أو الأدوارالمتعــدد  الإســȞانالحȞــومي مثــل  الإســȞانمــن  الأخــرȐ  الأنواع
 مــن مساحة المســȞن الواحــدوالǼالغ العام ذȑ الدورȄن  والإسȞان في مدینة ǼعقوǼة المجمع الصناعي

  .) 2م200  -  2م150 (
ا لهــذه الدراســة ،ولتحقیــȘ هــذ  ةساســǽأبــررات مإن محاولة الإجاǼة  علــى التســاؤلات  الســاǼقة تشــȞل 

الهــدف قامـــت الǼاحثـــة Ǽمراجعـــة الدراســـات الســـاǼقة ذات  العلاقـــة ǼالســـȞن الحȞـــومي ، لاســـǽما تلـــك 
  التي أجرȄت في عدة دول عرǽȃة (مصر والأردن و السعودǽة والعراق) ،

  
  ــــــــــــــــــــ

ـــــــك المشـــــــارȂ الإســـــــȜانالمقصـــــــود ǺمشـــــــارȂع * ـــــــومي : تل Ȝـــــــي بنتهـــــــا وزارة الح  الإســـــــȜانو العامـــــــة  الإشـــــــغالع الت
  الدراسة منطقة في عدد من المدن العراق Ǻما فیها 

وتناولــــــــــت سǽاســــــــــات الإســــــــــȞان الحȞــــــــــومي .Ȟمــــــــــا تــــــــــم أǽضــــــــــا مراجعــــــــــة سǽاســــــــــات وأنظمــــــــــة 
وȃنــــــــــــاء علــــــــــــى هــــــــــــذه المراجعــــــــــــات تــــــــــــم وضــــــــــــع Ǽعــــــــــــض العراق.الإســــــــــــȞان الحȞــــــــــــومي فــــــــــــي 
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ــــــــــة،التصــــــــــورات والأطــــــــــر  Ȅاغة عــــــــــدد مــــــــــن التوقعــــــــــات التــــــــــي مــــــــــن خلالهــــــــــا  النظرǽتــــــــــم صــــــــــ
ـــــــــــــــة(أو الفرضـــــــــــــــǽات  ǽحثǼـــــــــــــــال ) ال ـــــــــــــــك والانتق ـــــــــــــــائج التمل ـــــــــــــــة بنت  عالســـــــــــــــȞن لمشـــــــــــــــرو  المتعلق

ــــــــــــة الإســــــــــــȞان  الإســــــــــــȞان الحȞــــــــــــومي ȃنجــــــــــــاح تجر Ȑم علمــــــــــــي لمــــــــــــدǽــــــــــــ ــــــــــــدǽم تقی ســــــــــــعǽا  لتق
  الحȞومي في تلبǽة الاحتǽاجات السȞنǽة لسȞان المدینة وإمȞانǽة تعمǽمها.

 طبǽعــة فــي حــولاتت هنــاك إن الǼــاحثین Ǽعــض حــظلا -:تصنیف الدراسات السѧѧابقة-1-5
مجال السȞن (ȞمأوȐ أو نمــط مȞــاني حیــوȑ ،أو مجــال  في اة ،Ȟمالدراس ومنهجǽة الǼحثي الاهتمام

 اتجــاهین فــي  ذلــك وȄتضــح ، تخطǽطــي لــه علاقــة Ǽــالحراك الســȞني ،مــن حیــث العــرض والطلــب)
  -: هما أساسیین

 التــي لبǽانــاتا علــى الاعتمــاد فــي المتمثــل لتحولا :صیليالتف إلى الكلي التحلیل من التحول -أولا
 رقــد توجǽــه التحــول هــذا صــاحب ، الكلǽــة البǽانــات من بدلا للتحلیل وحدة الأسرة أو الفرد من تتخذ
 معظــم وتهــتم ، الســȞانǽة الهجــرة أو الســȞني الانتقال في المؤثرة السلوǽȞة يǼالنواح العناǽة من اكبر

 ، ,AL-Dakheel). (1995 المنتقلــین خصــائص فــي ǼالǼحــث التوجــه هــذا تبنــت التــي الدراســات
 هذهــ وتفتــرض الســȞنǽة المȞانǽــة واختǽــاراتهم واتجاهــاتهم أرائهــم وتحلیــل ودراســة ، انتقــالهم وأســǼاب
 تكـــون  مـــا  ً نـــادرا ولهـــذا ،الســـȞنǽة الخǽـــارات وتـــوفر الســـȞن الاختǽـــار حرȄـــة رئǽســـة Ǽصـــفة الدراســـات
Șات أو العوائــǼالتــي الصــعو Șن الانتقــال تعیــȞدون  تحــول أو الســ Șــات تحقیــǼة الرغǽنȞمجــال الســ 
 علــى ممعظمه قائ في الدراسات هذه في فالترȞیز .)30،ص2007(قناوȑ، الدراسات هذه في Ǽحث
 ومن هــذه الدراســات السȞني. Ǽالعرض العلاقة ذات الجوانب على منه أكثر السȞني الطلب جوانب

   .-: في العراق هي
  )1959دوكسیادس ( دراسة مؤسسة -1

تعــد مــن أولــى الدراســات التــي شخصــت أهــم مظــاهر الأزمــة الســȞنǽة فــي العــراق وتوقعاتهــا وســبل 
إذ  الدراســة،ومنهــا منطقــة  جدیــدة،فضلا عن وضــع مخططــات تفصــیلǽة لمنــاطȘ ســȞنǽة  معالجتها،

 of Baquba The) لمدینــة ǼعقوǼــة Ǽعنــوان ( Master Planتــم إعــداد المخطــط الأســاس (

Future ( و. ȑة، إلااقتـــرح إنشـــاء مجمعـــات الـــذǽنȞإلـــى إفشـــال أن واقـــع الحـــال  ســـ Ȑتوقعـــات أد
(  عــن إدخــال الأفȞــار الغرǽȃــة فــي المخطــط المالǽــة، فضــلاالمخطــط Ǽســبب ضــعف التخصصــات 

العــراق أفضــل دراســة علمǽــة وشــاملة جــرت فــي  الدراســة )، مع ذلــك تعــد192، ص1989 إلهیتي،
  .المرحلةفي تلك 

  مدیریѧѧѧѧة الإسѧѧѧѧكان للحاجѧѧѧѧة السѧѧѧѧكنیة لمحافظѧѧѧѧة دیѧѧѧѧالى للمѧѧѧѧدة دراسѧѧѧѧة  -22
قــدمت هــذه الدراســة مــن قبــل مدیرȄــة الإســȞان ،واعتمــدت هــذه الدراســة فــي   ..))19781978--19741974((

  تقدیرها للحاجة السȞنǽة على ثلاثة عوامل رئǽسة هي: 
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  ي عدد الأسر الزȄادة الحاصلة ف - 
  ر الآیلة للسقوȋالتعوǽض عن الدو  - 
والأكــواخ وȃیــوت الشــعر  السȞنǽة  ذȑ المستوȐ المــنخفض نوعǽــا وإنشــائǽا  Ȟالصــرائفالوحدات  - 
-1974(عدد الوحدات السȞنǽة اللازم إنشاؤها فــي القطــاع الحضــرȑ والرȄفــي للمــدة  تȞما وحدد،

   .) مصــــــنفة حســـــــب عـــــــدد الغــــــرف المتوافـــــــȘ مـــــــع معǽـــــــار معــــــدل حجـــــــم الأســـــــرة ونســـــــبها1978
  )                                8ص،1974( وزارة الإشغال والإسȞان،

  . 1989الھیتي  محمد یوسف حاجمدراسة الباحث -3
الـــداخلي الـــوظǽفي لمدینـــة ǼعقوǼـــة مـــن  هـــاتحلیـــل ترȞیبو ǼعقوǼـــة  ةمدینـــ رســـالة الماجســـتیرتضـــمنت 

رأ خلال تسلǽط الضوء علــى المȞــان والشــȞل والترȞیــب الــداخلي للمدینــة، ثــم تحلیــل التغـــیر الــذȑ طـــ
جــز الوظǽفة السȞنǽة. التي أشرت إلــى الع اومنه المدنǽةلاستعـمالات الوظǽفǽة للأرض داخل على ا

  )45,ص1989السȞني في المدینة خلال تلك المدة والكفاءة الوظǽفǽة للمسȞن.(الهیتي,

  )1999دراسة الباحثة الھام یوسف ناصر الحمداني  ( -4
ینـــــة Ǽغـــــداد (Ȟمـــــا ونوعـــــا) والتنبـــــؤ بهـــــا موضـــــوع الحاجـــــة الســـــȞنǽة لمد رســـــالة الماجســـــتیر تناولـــــت
   )44,ص1999:(الحمداني,من خلال تحلیل الحاجة السȞنǽة على مستوȄینمستقǼلا،

  )Macro LevelالمستوȐ الشامل (-أ 
  المستوȐ التفصیلي –ب  

  ǻة :التطبǻقǻة التخطǻط الدراسات  إلى النظرȂة الدراسات من لتحولا-ثانǻا

 إلــى الســȞن Ǽالانتقــال المتعلقــة الفرضــǽات Ǽعــض قǽــاس علــى ومتقــ التــي ǽظهــر ذلــك فــي الدراســات 
 اهــذ مؤȄــدو وȄنــادȑ ، المتنوعــة الإســȞانǽة والسǽاســات التخطــǽط وأنظمــة ببــرامج السȞن الانتقال رȃط

 ,Ȟ )Clarkـــلارك أمثـــال الاتجـــاه  clark ،1980( ومـــور وȞـــلارك)   1982 and  moore (
 ذات والسǽاســات الســȞنيوتملك  الانتقال دراسة بین المǼاشر ǼالراǼط)   42،ص 1987،الیوسف(و

    -:ا الاتجاه، ومن الدراسات العراقǽة التي تناولت هذالعلاقة

  ) 1977خطط الإسكان العام في العراق  ( م-1
مــن قبــل مؤسســة بــول ســیرفس البولونǽــة ،وفــȘ العقــد المبــرم بینهــا وȃــین وزارة  أعــدت هــذه الدراســة

عامـــــة للإســـــȞان Ǽالاشـــــتراك مـــــع دار العمـــــارة الاستشـــــارȄة بتـــــأرȄخ الإســـــȞان والتعمیـــــر /المؤسســـــة ال
-1981، لوضع سǽاسة إسȞانǽة مــن اجــل حــل مشــȞلة الســȞن فــي العــراق للمــدة(  29/1/1976
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الاجتماعǽــــة  –غرافǽــــة و ) ،وقــــد تطلــــب ذلــــك إجــــراء المســــوحات المتعلقــــة Ǽالخصــــائص الدǽم2000
  ومسح الرصید السȞني من اجل : 

  ت الفعلǽة للسȞن .تحدید الاحتǽاجا -
  تقدیر الاحتǽاجات السȞنǽة المستقبلǽة -
فــي هــذا المخطــط Ǽالاعتمــاد علــى عــاملین أساســین یــؤثران فــي الحاجــة   قــدرت الحاجــة الســȞنǽة 

  وهما : 2000السȞنǽة الكمǽة حتى عام 
  الزȄادة في عدد الأسر-
 . لمقبولة صحǽا واجتماعǽا لسȞن الإنسان اعدد الوحدات السȞنǽة غیر -

) قــدرت Ǽحــوالي 2000 -1981أشارت إحصائǽات المخطط إلى أن الحاجة السȞنǽة للمدة مــن ( 
ـــادات 3.380.000( Ȅـــار الحاجـــة المتراكمـــة ومواجهـــة الزǼة مـــع الأخـــذ بنظـــر الاعتǽنȞوحـــدة ســـ (

قــد  ǽعــزȐ إلــى  ،وهــذا مــا الحاصــلة فــي أعــداد الأســر ومقــدار الانــدثار فــي الرصــید الســȞني القــائم
ن إ،علما المــذȞورةدقــة فــي تقــدیر معــدل النمــو الســȞاني ومعــدل حجــم الأســرة العراقǽــة للمــدة انعــدام ال

المخطــــط لــــم یــــتم تنفیــــذه أو تحدیثــــه Ǽســــبب الحــــروب التــــي مــــر بهــــا البلــــد، فضــــلا عــــن العقوǼــــات 
  .)Polservice,1978,p.37الاقتصادǽة التي تعرض لها( 

  )1989ي عبد الله ( دراسة الباحث حسون ناج -2
إعــــادة النظــــر فــــي التقــــدیرات والحســــاǼات المعتمــــدة فــــي دراســــة مخطــــط  رســــالة الماجســــتیر لــــتتناو 

ط الإسȞان العام ،إذ تــم فیهــا تقــدیر متوســط حجــم الأســرة ،مــن خــلال العلاقــة الدینامǽȞǽــة بــین متوســ
حجـــم الأســـرة ومعـــدل نمـــو الرصـــید الســـȞني للســـنوات الســـاǼقة ،وذلـــك ببنـــاء نمـــوذج رȄاضـــي یـــوفر 

  )32،ص1989،عبد الله( السȞني.راض عدة بدائل لمعدل نمو الرصید إمȞانǽة افت

  ) 2006دراسة خارطة الحرمان  (  -3
، 2004هـــي دراســـة تحلیلǽـــة لنتـــائج الدراســـة الوطنǽـــة للأحـــوال المعǽشـــǽة للأســـر فـــي العـــراق عـــام 

مــن  دالمعلومــات، وعــدرك بــین الجهــاز المرȞــزȑ للإحصــاء وتكنولوجǽــا تȞحصــیلة جهــد مشــ تقــدم
  خبراء تحت مظلة وزارة التخطǽط والتعاون الإنمائي وȃرنامج الأمم المتحدة الإنمائي ال
)UNDP Ȑــاس مــدǽشــة والحرمــان فــي العــراق.. مــن خــلال قǽات المعǽبهــدف رســم صــورة لمســتو.(

 Ȑـــب للتعبیـــر عـــن مســـتوȞـــاس مرǽاســـتخدام مقǼ ةǽاع فعلـــي للحاجـــات الأساســـǼمـــن إشـــ Șمـــا یتحقـــ
 Unsatisfied Basic( ةالمشـــǼع غیـــر الحاجـــات الأساســـǽةالمعǽشـــة ǽطلـــȘ علǽـــه مقǽـــاس 

Needs Index(  ط والتعاونǽوزارة التخط ) ،17، ص2006الإنمائي (.  
 /لتخطیط االسیاسة السكنیة في العراق (الواقع والتصور المستقبلي ) وزارة  -4

   1986) لسنة 104ھیئة التخطیط الإقلیمي دراسة رقم (
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وȞــان الهــدف مــن هــذه الدراســة تعبئــة  ،ومســتقبلهالســȞني فــي العــراق  تناولــت الدراســة واقــع الوضــع
وتوصــلت  ،الموارد الضرورȄة من مادǽة وǼشرȄة ،Ǽاتجاه الوصول إلى حلول مناســǼة لمشــȞلة الســȞن

الدراســة إلــى إیجــاد وســائل لتموȄــل المشــارȄع الســȞنǽة ،وذلــك بتــوفیر رؤوس الأمــوال مــن مصــادر لا 
 Ȟمؤسســة التقاعــد والضــمان الاجتمــاعي ،،لǽــة مشــارȄع التنمǽــة الأخــرȐ تتنافس علــى تســهǽلاتها الما

ووزارة الأوقـــاف والشـــؤون الدینǽــــة ، Ǽالإضـــافة إلـــى تشــــجǽع  ،شـــرȞات التـــأمین ، مصـــرف الرافــــدین
وزارة (عـــــن طرȄـــــȘ ســـــندات القـــــرض العقـــــارȑ.  أو ،مـــــدخرات الإفـــــراد وǼمعـــــدلات الفائـــــدة الســـــائدة

  )).107 ،44 ،3ص  ،1986 التخطǽط،

  الدراسات العربیة:-

ǽة ومنهجǽحثǼ صورةǼ وميȞان الحȞة الإسǽȃالوســائل و  ةعالجت الدراسات العر ȘووفȘحــث  طرائــǼال
   -الحدیثة ومن هذه الدراسات:

فـــي قـــرȐ الإحســـاء  الإســـȞان الحȞـــومي ونتـــائج الانتقـــال الســـȞني الیوســـف،محمد بـــن طـــاهر،((-1
  .2002لǽة الأدب ، جامعة الملك سعود ،،قسم الجغرافǽا  ،Ǽ((Ȟالمملكة العرǽȃة السعودǽة

لشمراني ،صالح بن علي ، ((أثر الدعم الحȞومي في قطاعي الإسȞان والصناعة فــي Ǽعــض ا -2
  .75مطبوعات نادȑ مȞة  الثقافي الأدبي: هجرȄة،1414، المدن السعودǽة))

لاحیـــــدب ،إبـــــراهǽم بـــــن ســـــلǽمان ،((المجمعـــــات الســـــȞنǽة الحȞومǽـــــة فـــــي المـــــدن الســـــعودǽة))،  ا-3
-23هجرȄة،نــدوة المــدن الجدیــدة ،المعهــد العرȃــي لإنمــاء المــدن، الرȄــاض ، المجلــد الثــاني :1411

49.  
4-  ȑم قاســم  ،قنــاوǽــة ، عبــد الــرحȄة :النظرǽنȞــز " المجــاورة الســȄالواقــع  –و عصــام عبــد العز" ، 

  .2007 ،القاهرة  ،مؤتمر الأزهر الهندسي الدولي التاسع ، Ǽحث منشور على شȞǼة الانترنیت 
                               

مѧѧѧن  الدراسѧѧѧات  ألاكѧѧѧا دیمیѧѧѧة التѧѧѧي تناولѧѧѧت  السѧѧѧكن والإسѧѧѧكان 
  والتخطیطیة نذكر منھا ةالحكومي  وفق المعاییر الجغرافی
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Arabia , Ph.d. these , University of Michigan, Ann Arbor  U.S.A . 
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3‐ Eshmawi , A.Y.(1983) , Policy and Development : The lmact of Growth 
on Urban Housing  Saudi Arabia – Toward a  solution  for  low    Income  , 

M.A Thesis ,MIT., Cambridge , Mass., U.S.A.   
 تلــك ســواء الســȞنوتملــك  الانتقــال ومحــددات عوائــȘ مــع التعامــل أهمǽــة علــى الǼاحثون  هولاء یؤȞد 

 الإفـــراد Ǽقـــدرات المرتǼطـــة تلـــك أو ، الســـȞن تـــوفیر عـــن المســـؤولة والهیئـــات Ǽالمؤسســـات المرتǼطـــة
  . المجتمع وتقالید انظمه أو الاقتصادǽة

 عوامــل إلــى إضــافة الطلــب عوامــل أطــار ضــمن الســȞن الانتقــال دراســة علــى یؤȞــدون  إنهمفــ لــذلك 
 Ǽالاهتمــام مقارنــة الســȞني التغییــر لنتــائج اكبــر اهتمــام أعطــاء إلــى ن یــدعو  Ȟمــا ، الســȞني العــرض
ـــة أو ، نفســـها الســـȞن الانتقـــال لحرȞـــة عـــادة المعطـــي  مـــن الســـȞني الانتقـــال أســـǼاب تفســـیر محاول
  .الساǼقة ةالسȞنǽ الأوضاع
 بــل ، ذاتــه Ǽحــد Ȟهــدف  لــǽس الســȞن الانتقــال إلى النظر ضرورة على ً أǽضا الǼاحثون  هؤلاء وȄؤȞد

 للمنتقلــین الحالǽــة الســȞنǽة الظــروف تحســن فــي تتمثــل مرغوǼــة غاǽــات لتحقیــȘ وســائل أو Ȟوســیلة
 بــین نــةالمقار  هــذه وتعــد ، أنفسهم المنتقلون  یراها Ȟما سǽما لا ، الساǼقة  السȞنǽة Ǽأوضاعهم مقارنة

 سǽاســـات نجـــاح مـــدȐ علـــى للحȞـــم أساســـا الحالǽـــة الســـȞنǽة والأوضـــاع الســـاǼقة الســـȞنǽة الأوضـــاع
  .)clark and moore:1982(الإسȞان وȃرامج

ǽمȞــن تقــوǽم  الــذȑ ســیتعمده مــن اســتقراء للدراســات الســاǼقة والمــنهج الǼحثــي تقــدم مــا ضــوء فــي   
لكي نحــدد رئǽســیتین. مجمــوعتین إلــى الســȞني الانتقــال ناولتت التي الساǼقة  تصنیف هذه الدراسات
(  العراقǽـــة المـــدن داخـــل الســـȞني الانتقـــال فـــي Ǽحثـــت التـــي الأولـــى المجموعـــةمســـار دراســـتنا هـــذه 

  ) ونتائجه وأسǼاǼه ،وتملك السȞن الانتقال وخصائص المنتقلین، صفات
 عملǽــة فــي أثرهــا لهــا Ȟمتغیرات ةالحȞومǽ الإسȞان سǽاسات مع مǼاشرة التعامل ودون  عامة Ǽصفه 

 الســـȞنوتملـــك  الانتقـــال تناولـــت التـــي الدراســـات تلـــك فهـــي الثانǽـــة المجموعـــة أمـــاالســـȞن،  الانتقـــال
 سǽاســـات متغیـــرات مـــع مǼاشـــرة تعاملـــت التـــي الدراســـات أȑ –الإســـȞان فـــي العـــراق أطـــار ضـــمن

 ومــع معینــة. إســȞان سǽاســات علــى المترتب السȞن وتملك الانتقال نتائج تقیǽم حاولت والإسȞان، أ
المــد ن  فــي الســȞن الانتقــال لعملǽــة قǽمــة نتــائج علــى احتــوت قد الدراسات من الأولى المجموعة إن

  والعرǽȃة.العراقǽة 
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 جنتــائ مــن الثانǽــة المجموعــة ألǽــه توصلت ما على رئǽسه Ǽصفة یتم الدراسة هذه في الترȞیز إن إلا
 ةمقارنــ إجــراءو  ، الحالǽــة الدراســة لتوقعــات نظرȑ  أطار سمر  في ǽساعدنا النتائج هذه على فالتعرف

 ، الحȞومǽــة الإســȞان سǽاســات مــع مǼاشــرة تعاملــت التــي الســاǼقة الدراســات ونتــائج ، هــانتائج بــین
 مالǽــة قــروض مــنح، أراضي(  الحȞومǽة الإسȞان سǽاسات أنواع من استعراضه تمسی ما ضوء وفي
 ǽمȞــن ، الســȞنǽة الوحــدة ونــوع الســȞن لمȞــان الســاكن اختǽــار لدرجة وفقا.)  حȞومي إسȞان ، للبناء

للســȞن الحȞــومي  رئǽســǽة مجموعــات ثــلاث إلــى أعــلاه المــذȞورة الثانǽــة المجموعــة دراســاتتبوȄــب 
  :هي
 دامانعــ حالــة دراســات -3، الجزئــي الاختǽــار حالــة دراســات-2 ، الكلــي الاختǽــار حالة دراسات -1

 الســȞنǽة المالǽــة القــروض Ǽمســاعدة الســȞنتملــك  دراســة في الكلي الاختǽار دراسات تتمثل الاختǽار
ـــــة ǽومȞـــــاء للمـــــواطنین المقدمـــــة الح ـــــى مســـــاكنهم لبن اختǽارهـــــا  مـــــن قبـــــل  أوشـــــراؤها  أراضـــــیهم عل

للرضـــا الســـȞني )1999( الهـــام الحمـــداني فـــي العـــراق ، Ȟدراســـة  ســـهمفأنالمســـتفیدین مـــن القـــرض 
الســȞني  ا)للرضــ1989(محمد یوســف، تǽار الجزئي دراسةللعینتین . ومن الدراسات التي تمثل الاخ

 العــام الإســȞان ) لمشــروع1989، دراســة (عبــدا للهومن دراسات انعدام الاختǽار  السȞان.لعینة من 
وتمثــل  المشــروع،موقــع  أولــم Ȟǽــن هنــاك خǽــار للســȞان فــي نوعǽــة المبنــى  مختــارة حیــثفــي مــدن 

ت فــي الســȞني التــي تمــوتملــك الǽــة لتشــاǼه حالــة الانتقــال الحالــة الثالثــة المرجــع الــرئǽس للدراســة الح
  .الحȞومي الإسȞانسǽاسات مشارȄع  إطار

ودراســـة الـــدخیل ,  ،دراســـة الســـاعاتي  أعـــلاهȞمـــا سیتضـــح لاحقـــا فـــان الدراســـات الســـتة المـــذȞورة  
یــǽم تقمحــاولات ل وإنهــا ،مــدن الالسȞن في  وتملك  تشترك في Ȟونها تناولت الانتقال القǼانيودراسة 
ا لهــذ أداة اتخــذت مــن مفهــوم الرضــا الســȞني وإنهــا ،السȞن ولǽس عملǽة الانتقال نفسهاتملك نتائج  
Ȟمــا  ،فــي تلبǽــة احتǽاجــات الفــرد فــي المدینــة الإســȞانالحȞــم علــى مــدȐ نجــاح سǽاســات  أوالتقیــǽم 

ة لهــذه الدراســ المتوقعــةلعلــه مــن المفیــد اســتعراض نتــائج هــذه الدراســات وتوظǽفهــا Ȟمبــررات للنتــائج 
الســـȞن  وتملـــك الحȞـــومي Ǽعملǽـــة الانتقـــال الإســـȞاننضـــع تصـــورا نظرȄـــا ǽمثـــل علاقـــة سǽاســـات  إن

Ǽعــض الدراســات المتعلقــة Ǽالتنمǽــة والتحرȞــات  إلــىǽســتند هــذا التصــور Ǽصــفة خاصــة  آذ،ونتائجهــا
  ) 1شȞل رقم (ǼعقوǼة ،لاحظ العراقي و في مدینة  السȞانǽة والانتقال السȞن في المجتمع 
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 مدینة .الالانتقال والتملك السكني في  نتائجتصور نظري للعوامل الرئیسة المؤثرة في عملیة  ) 1شكل ( 

  
  الأسرةالزȄادة الطبǽعǽة في حجم        

  
  

   الممتدة                       الأسرتفȞك   
                                          

  
  

  ȑللأسرةتحسن الوضع الاقتصاد                        ȑارǽني اختȞانتقال س  
  

  
  الحȞومي  الإسȞانسǽاسات       

       نتائج الانتقال السȞني                                             
  
  
  

  انتقال سȞني اضطرارȑ                        سǽاسات نزع الملكǽة
  

  
  

   أخرالǼحث عن مسȞن 
  
  

المملكة ǼالإسȞان الحȞومي ونتائج الانتقال السȞني في قرȐ الإحساء  سف،محمد بن طاهر،((الیو  -: المصدر
  12،ص2002،قسم الجغرافǽا  ،Ȟلǽة الأدب ، جامعة الملك سعود ،))العرǽȃة السعودǽة

  

 الممتدة الأسرانشطار  الǼحث عن وضع سȞني أفضل

 

 

 

 السوق العقارية
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تصــور وǽمیــز هــذا ال ،الســȞنمǼاشرة بنوع الانتقال  تتأثر السȞن وتملك نتائج الانتقالإذ نلاحظ إن  
ي التطــوعي وهــو الحالــة التــ أوالانتقــال الاختǽــارȑ (  أولهمــا الســȞن:ین رئǽســین للانتقــال بــین نــوع

وثانیهما الانتقـــال ،فǽـــهالǼقـــاء  أولصـــاحب المســـȞن خǽـــار الانتقـــال مـــن المنـــزل الحـــالي  فیهـــا Ȟǽـــون 
 ȑــارǼــه للســاكن  حیــث لا الإجǽــار فǽن  إلــىالانتقــال  إلاخȞســبب طلــب  أخــرمســǼالمنــزل مــن  إخــلاء
تطــوȄر  لإغــراض(عن طرȘȄ  التهجیر أو Ǽســبب الظــروف التــي مــر بهــا البلــد نزع ملكیته أو المالك

ǽصــاحب الانتقــال الاختǽــارȑ درجــة مــن  إنالمــدن مــثلا وȃنــاء علــى ذلــك فانــه مــن المتوقــع نظرȄــا 
, فــي حالــة الانتقــال الاختǽــارȑ لا  الإجǼــارȑ الرضــا الســȞني اكبــر مــن تلــك التــي تصــاحب الانتقــال 

Ǽصــفة عامــة مــن مســȞنه  أفضلȞǽون مسȞنه الجدید  إنما لم یتوقع  أخرمسȞن  إلىاكن ینتقل الس
 Ș199ِ(6:99الســاب,ALGabbani(. فــي حالـــة الانتقــال  إمــا ȑــارǼإنفهنــاك احتمـــال  الإج 

 لــم Ȟǽــن عــدم الانتقــال إذاتكون درجة الرضا عن المسȞن السابȘ اكبر مــن المنــزل الحــالي لا ســǽما 
ینظر شــȜل .م عن عوائȘ تحول دون انتقال السȞن Ȟعدم قدرته المالǽة مثلامن المسȞن السابȘ ناج

)2(  
 

             

  : لدراسةحدود منطقة ا منھج البحث العلمي المعتمد و-1-6

الǼحث في تحلیل بǽاناته والوصول إلى تحقیȘ فرضǽاته ǼشȞل علمي وموضــوعي علــى  دǽعتم Ȟما 
ــــذȑ جمــــع مــــابین ( المــــنهج العلمــــي ــــأرȄخي والوصــــفي)الشــــمولي ال ــــة الدراســــة  ألت Ǽاســــتخدام  طرȄق

المســحǽة وأســلوب العینــة منهجـــا فــي تحلیــل البǽانـــات ورســم صــورة لمســـتقبل الســȞن الحȞــومي فـــي 
ǼاعتǼــار أن الǼحــث تطلــب العــودة إلــى مــدد تارȄخǽــة تســتوجب توضــǽح الصــورة القائمــة.أما  المدینــة
حــدود ، أمــا لهــاقوǼــة والتصــمǽم الأساســي Ǽع ةضــمن حــدود بلدǽــ تمتــد مȞانǽــا منطقــة الدراســةحــدود 

  2015 حتى سنة الهدف هي)م 2010-1973(بین الفترة متد تزمنǽا ف منطقة الدراسة
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  أطار نظرȏ للحراك السȜني حسب نوع الاختǻار) 2شȜل رقم (

  
  دراسات الانتقال السȜني            

  
         

  دراسة عامة الانتقال السȜني                                                          
  

  
  

  

  دراسة الانتقال السȜني ضمن أطار سǻاسات الإسȜان                   
  
  
  

            
    الانتقال السȜني Ǻمساعدة القروض المالǻة المǻسرة      

  
  

  الاختǻار الجزئي   الاختǻار الكلي        
    اختǻار المبنى وموقع الأرض )                       ( اختǻار المبنى فقط )     
  
  

                          
  

  الانتقال لسȜني في مشارȂع الإسȜان الحȜومي               
  *رض ) .موقع الأ خǻار للمبنى  ولا للا                                                                 

 

  
                                                 

ي قرȐ الإحساء Ǽالمملكة الإسȞان الحȞومي ونتائج الانتقال السȞني ف الیوسف،محمد بن طاهر،(( -المصدر :
  35،ص2002العرǽȃة السعودǽة))،قسم الجغرافǽا  ،Ȟلǽة الأدب ، جامعة الملك سعود ،

  ــــــــــــ
  الحالǻة ةالدراسǻ* تمثل الحالة 
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  :  الدراسة تنظیم-1-7 

  : ھما بمرحلتینالدراسة    كتابة تم لقد
 الكتــب علــى الاطــلاع تــم حیــث مȞǼــرة بــدأت هــي ، التمهیدǽــة المرحلــة وهــي : الأولѧѧى المرحلѧѧة
  . الموضوع أدبǽات عن عامة صورة لتكوȄن الاطارȄح و والرسائل والأجنبǽة العرǽȃة والمقالات
 لمــذȞورةمن المصــادر ا للǼحث اللازمة العلمǽة المادة جمع الذȑ تخللها عملǽةو  لثانیة:ا المرحلة

  : قسمین انقسمت و
ــــة المــــادة جمــــع: الأول القســــم ǽــــة العلمǽخȄــــات مــــن والتارǼتȞــــة، والمؤسســــات المǽحثǼالكتــــب الȞ و 

ســـــȞن ال Ǽموضـــــوع الصـــــلة ذات والمنشـــــورات والǼحـــــوث والإنجلیزȄـــــة العرǽȃـــــة والمصـــــادر الاطـــــارȄح
 وتعزȄـــز المنشـــورة وغیـــر المنشـــورة الحȞومǽـــة والمنشـــورات الرســـمǽة Ǽالـــدوائر والاســـتعانة يالحȞـــوم
   .الأشȞال Ǽعض ورسم وتحلیلها الأرقام تقیǽم Ǽعد ولاسǽما الكمي الجانب
 مــن مادتهــا أخــذت إذا ،إلا Ȟاملــة Ǽأنهــا توصــف إن جغرافǽــة دراســة لأǽ ȑمȞــن لا :الثــاني القســم
) 30( علـــى احتـــوت اســـتبǽان اســـتمارة أعـــددت فقـــد المیدانǽـــة، Ǽالدراســـة القǽـــام وهـــي العملǽـــة، الحǽـــاة
 ، ســؤالاً ) 26( مــن تتــألف الحȞومي السȞن خدمات Ȟفاءة استمارة إلى ،Ǽألاضافه) 3( ملحȘ سؤالاً 
 وفـــȘ الحȞومǽـــة  مؤسســـات علـــى اســـتمارة توزȄـــع إلـــى إضـــافة المǼاشـــر، الاســـتجواب ǼطرȄقـــة ملئـــت
 عــدد تحدیــد وتــم ، أســئلة)  10( علــى احتــوت الǼســǽطة العشــوائǽة العینــة ســلوبأ Ǽاعتمــاد  مراحــل

 مــن) 40٪( نســǼة شــȞلت إذ)وحــدة ســȞنǽة، 407مــن أصــل( (*)اســتمارة) 09( والǼالغــة الاســتمارات
 للخــروج الدراســة منطقــة حجــم أســاس علــى ،)3( ملحــȘ  رینظــ المدینــة فــي الســȞنǽة الوحــدات عــدد

 عــن القدǽمــة المعلومــات وتحــدیث المعلومــات، فــي الحاصــل نقصالــ تغطǽــة علــى تســاعد Ǽمؤشــرات
 والمقــاǼلات المدینــة مــن المختلفــة لــدوائر المیدانǽــة الزȄــارات عــن فضــلاً  الحȞــومي، الســȞني الوضــع

 والصــــــور ،الحȞومǽــــــة مؤسســــــات فــــــي لینؤو والمســــــ المــــــوظفین مــــــن  المدینــــــة لســــــȞان الشخصــــــǽة
ـــة، ǽعـــض الخصـــائص فـــي الواقـــعالفوتوغرافǼ لإبراز  ȑـــان، والـــذȞ ـــه  Ǽالحقǽقـــة الخـــروج فـــي الأثـــر ل

  .الǼحث موضوع عن الجغرافǽة
 الفصـــل  ،وحلـــلالإطـــار النظـــرȑ للǼحث الأول الفصـــل نـــاول یت:الرســـالة ســـت  فصـــول تضـــمنت  

 فقــد الخصائص المȞانǽة وعلاقتها بتطور السǽاسة الإسȞانǽة في المدینــة ،امــا الفصــل الثالــث الثاني
دراســة بالفاعلة في تغیر المؤشرات الإسȞان الحȞومي وجــاء الفصــل الراǼــع  العوامل الجغرافǽةتناول 

وتحلیــل واقــع التوزȄــع الجغرافــي للســȞن الحȞــومي فــي قطاعــات المدینــة وعلاقتــه Ǽالكثافــة الإســȞانǽة 

                                                            

  21/10/2010لغاǻة  21/7بدأت الدراسة المیدانǻة من  (*) 
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فــي الســȞن الحȞــومي مــن خــلال تقیــǽم وجهــة  ن.أما الفصــل الخــامس تطــرق إلــى خصــائص الســاكنی
التــي تعȞــس خصائصــهم الاجتماعǽــة  ةى أسلوب العینــة والدراســة المیدانǽــǼاعتماد عل ننظر الساكنی
ǽة  ةوالاقتصادǽطǽحــث فقــد  سالساد الفصل ا، إموالتخطǼ ــة  الحاجــة تقــدیرǽفǽــة والوظǽنالفعلȞللســ 
  والرؤǽـــة احتســـابها  ǽȞفǽـــة مـــع 2015حتـــى عـــام  المقترحـــة والبـــدائل ǼعقوǼـــة مدینـــة فـــي  الحȞـــومي
  الدراســـة تضـــمنت Ȟمـــا. المدینـــة فـــيالحȞـــومي  الإســـȞان  مشـــȞلة لمعالجـــة  والتخطǽطǽـــة الجغرافǽـــة

  Șوالملاحــــــ والأجنبǽــــــة العرǽȃــــــة المصــــــادر الرســــــالة نهاǽــــــة فــــــي والحــــــȘ والتوصــــــǽات ألاســــــتنتاجات
  . الانȞلیزȄة Ǽاللغة والمستخلص

فــي مجــال جغرافǽــة ألإســȞان وخاصــة فــي  جدیــدشــيء  ةإضــافســعت إلــى الجغرافǽة أن هذه الدراسة 
وتمȞنــت مــن تشــخǽص واقــع الســȞن الحȞــومي فــي  الحȞــومي جــال التخطــǽط الجغرافــي والإســȞانم

  السȞن مدینة ǼعقوǼة وطرح البرامج والحلول المستقبلǽة لمعالجة مشȞلة 
  

  
  

 


